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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO
CAMARA MUNICIPAL

CONTRIBUINTE 505 330 334

EDITAL/DAF
—- FRANCISCO LUfS TEIXEIRA ALVES, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
CABECEIRAS DE BASTO
«— TORNA PUBLICO QUE:

~-- O Municfpio de Cabeceiras de Basto tem para vends, em hasta piiblica, os lotes 1 ¢ 2 da
Zona Industrial de Cavez, sita no lugar de Pedrenelos, freguesia de Cavez, deste concelho de
Cabeceiras de Basto, nos termos das CondicSes Gerais de Venda, que igualmente se afixa com o
presente edital, que foi aprovado na Cémara Municipal na reunifio de 16 de maio de 2013 e pela
Assembleia Municipal, na sua 3.° sesséio de 27 de junho de 2013.
—-- Mais se informa que a Praga é semanal ¢, até que sejam alienados todos os Lotes, realiza-se
todas as Quintas-feiras, pelas 15h00m, no Salfio Nobre dos Pagos do Concelho, na Praga da
Repiblica, Unifio de Freguesias de Refojos de Basto, Quteiro e Painzela, Concelho de Cabeceiras
de Basto, com inicio na Quinta-feira, dia 24 de outubro de 2024.
- Quaisquer informag#o e esclarecimento pode ser solicitado na DAF — Divisfio Administrativa e
Financeita da CAmara Municipal de Cabeceiras de Basto.
---- Para constar ¢ devidos efeitos se lavrou este edital e outros de igual teor, que vio ser afixados
nos lugares de estilo.
---- Cabeceiras de Basto, 4 de outubro de 2024.

( Francisco Luis Teixeira Alves )
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CAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE N.° 505 330 334

CONDICOES GERAIS DE VENDA
DOS LOTES NUMEROS 1 E 2 DA ZONA INDUSTRIAL DE CAVEZ

CAPITULOI
IDENTIFICAGAO DOS LOTES

Artigo 1.°
Locallzaclio
As parceles de terreno situam-se a Zona Industrial de Cavez, sita no lugar de Pedrenelos, na
freguesia de Cavez, concelho de Cabecelras de Basto.

Artigo 2.°
Principics Gerals
A Cémara Municipal de Cabecsiras de Basto promove a alienag2o dos lotes, tendo em conta os
seguintes principlos:
a) Fomentar a criacio de emprego;

b) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada:
¢) Diversificar e dinamizar o tecido industrlal concelhio;
d) Regular a oferta do solo industrial.

: Pégina 1 ds 13
Aprovado pela Camiara Municipal em 16 de malo de 2013,

Aprovado pela Assembieia Municipal em 27 de junho de. 2019,
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO

CAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE N.° 505 330 334
Artigo 3.
Descrigiio e Destino
LOTE | AREAmZ | | CONFRONTAGOES
7| Atividades Industrigis assim definidas | Norte: Area Verde |
[ pelo Regime de Exercicio da Atividade | Sul: Lot 2
| Industrial, que promovam a criagio de | Nascents: EN 206
pelo menos cinco postos de trabalho, | Poents: Area Verde
. | 20850 no caso das novas industrias a instalar, |
T ouquepromovamacﬂaqéodepelo‘ |
‘ menos mais 25% do nimero de postos
'de trabalho detidos, no caso das
industrias j& existentes no concelho que
se pretendam deslocallzar ou ampliar.
j | Atividades industrials essim definkdas = Norte: Lote 1
pelo Regime de Exercicio da Atividade | Sul: EN'208
Industrial, que promovam a criago de ! Nascente: EN 208
pelo menos cinco) postos de trabalho, ' Poente: Augusto Martins 1
Parcela no caso das novas industrias a instalar,
ou que promovam a criaglo de pelo
menos mais 25% do nimero de postos
55 i de trabalho detidos, no caso das
Industrias ja existentes no concelho que
‘ 88 pretendam deslocalizar ou ampliar. |

§ Paragrafo Unico: Para além das Afividades Industriais, pode um destes lotes ser destinado &
instalaglio de plataformas logisticas de boio a d@merclallzaqaoldishibbbao e/ou armazéns
destinados ao comérclo por grosso, esgotando-se tal possibliidade logo que um desses mesmos
lotes seja efetivamente afeto a esse fim

Pagina2ds 13
Aprovado pela Camara Munlcipal em 18 de malo de 2013,

Aprovado pela Assembleia Municipal em 27 de junho de 2013,
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO
CAMARA MUNICIPAL

CONTRIBUINTE N.° 505 330 334
Artigo 4.°
Edificabilldade
A edificablidade das parcelas de terreno corresponde 2 que results da aplicaglio dos
instrumentos de gestfio territorial em vigor, nomeadamenie do Plano Diretor Municipal e
Loteamento da Zona Industrial de Cavez.

Artigo 5.°

. InterdigBes
1- E Interdita a instalagio nesta Zona Industrial, de inddistrias consideradas poluentes ou como
sendo toxicas ou perigosas de acordo com a respetiva legislagso.
2 - Afim de garantir a malor diversificagZo do tecido Industrial do concslho a Camara Municipal
poderd interditar a instalagBo na Zona Industrial de Cavez de ind(istrias cuja atividade colida com
a atividade de outras industrias j4 al instaladas ou a instalar, assim como poders interditar a
instalag8o de industrias j& existentss no concelho que para al se pretendam deslocar, quando tal
n&o seja considerado como de interesse municipal.
3 - Salvo com prévia autorizaclio da Camara Municipal e a requerimento fundamentado do
interessado, néio poderé-ser dado a0 lote outro destino ou utilizaghio diversa da prevista
aquando da adjudicagZo.

CAPITULO i
CONDIGOES GERAIS DE VENDA

Artigo 6.
Venda em Hasta Pdblica
A allenagiio dos lotes serd felta em"hasta plblica e segue os termos definidos nas presentes
condigBes gerals de venda.

Péigina 3 de 13
Aprovado pela Gimara Municipal em 16 de malo de 2013.

Aprovada pela Assembieia Municipal em 27 de junho de 2013.
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO

CAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE N.* 505 330 334

Artigo 7.°
Comiaséo que Dirige a Praca

1 - A praga é dirigida por uma Comiss3o constituida pelos seguintes 3 membros efetivos,
funcionarios desta Camara Munkipal:

a) Marla de Fétima Telxsira Martins, Chefe de Divis#o da Diviso de Apolo aos
Municipes & aos Orgaos Autérquicos, que preside;

b) Luis Cabral de Almeida Summavielle, Chefe de Divis#io da Diviséo de Ambients,
Servigos e Obras, que substitui a Presidente da Comiss&o nas suas faitas e impedimentos;

b) José Miguel de Aratijo Perelra, Técnico Superior Jurista.
2 - Como membros suplentes para integrar a Comisso s8o designados, os também funclonérios
da Camara Municipal:

a) irene Maria de Oliveira Fontes, Chefe de DivisSo da Divisio Administrativa,
Financsira, Econdmica e Social;

b) Ramiro André Pacheco Carvalho, Técnico Superior da Divisio Administrativa,
Financeira, Econémica e Social;

c) Anténlo Luls de Magalhges Dourado, Técrilco Superior da Unklade de Obras
Particulares, Planeamento e Desenvolvimento Econdmico;
3.- Em apolo & comiss&o que dirige a Praga estar4 presente um ticnico da Unidade de Obras
Particuleres, Plansamento e Dessnvolvimento Econdmico, habilitado & prestar quaisquer
esclarecimentos quanto ao aproveltamento das parcelas de femeno.

Artigo 8.°
Data, Hora @ Local da Hasta Pablica
A Praga & semanal e, até que sejsm allenados ambos os lotes, realize-se todaé as quintss-feiras,
pelas 15.00 horas, no Saléio Nobre dos Pagos do Concelho, na Praga da Replblics, freguesia de
Refojos, Concelho de Cabeceiras de Basto, com Iniclo em data a designar pelo Presidente da
Cémara e a publicitar através de edital a afixar nos locals do costume.

Pégina 4 de 13
ApmadopelaCMfuaMunldpdemﬁdpmalo de 2013,

Aprovado peta Abserblela Munkipel em 27 de unho de 2013,

-mamu.-m-mmma;mmmm-mzsaukzm'l;qﬁimmmﬂpmma,



MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO
CAMARA MUNICIPAL

CONTRIBUINTE N.* 508 330 334
Artigo 8.°
Interessados

1- Poder-se-8o candidatar & adjudicago dos lotes supra identificados as pessoas singulares ou
coletivas, privadas ou pﬁbllcas. nacionals ou estrangeiras, que possuam a sua situagdo
regularizada perante a Seguranga Soclal e a DiregBo - Geral das Contribuigdes e Impostos, ou
entidades andlogas dos respetivos paises.

2 -.0s interessados deversio apresentar, no afo piblico, os documentos comprovativos de que
8e enconfram em situago regularizada peranis o Estado Portugués em sede de contribuigbes e
impostos, bem como relativaments & sua situagdo contributiva para com a seguranca soclal.

Artigo 10.°
Ato Piiblico
1- As propostas serfio efetuadas por licitagdio verbal, aberta que seja a praga.
2 - A licitaglio comegara a partir do valor base da licitagio. O valor do iango minimo n&o pode
ser inferior a 250,00 euros, sendo obrigatério pelo menos um lango,
4 - A licitag8o termina quando o Presidente da Comisséio tiver anunciado por trés vezes lango
mais elevado e este n#o for coberto.
5 - Terminada a licitag#o slaborar-se-4 a aia da hasta piiblica,
6 - Nao havendo licitago considera-se a hasta pliblica deserta.

Artigo 11.°

Adjudicagio
1 - Terminados os procedimentos previstos no nimero anterior os lotés sfio adjudicados
provisoriamente a quem tiver oferscido o preo mais elevado.
2-0 adjudicatério dever declarar o fim a que se desting o lote.
3 - O adjudicatério devera declarar se licita em nomé préprio ou em nome de socledade de que
seja gerents ou sdclo ou se licita como mandatério ou gestor de negéclos de outrem.
4 - So o adjudicatério declarar que atua enquanto representants, mandatério ou gestor de

negdcios de outrem deveré apresentar documentagéio suficlente para.provar & qualldade que
Pagina 5 de 13
Aprovado pela Cémara Municipel em 16 demalo de 2013,

Aprovado pela Assemblola Munkcipal em 27 de Junho de 2013,
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO

CAMARA MUNICIPAL

CONTRIBUINTE N.* 508 330 334
alega, sob pena de nfio o fazendo ficar a adjudicaglio proviséria sem efeito, assim como a hasta
plblica qus a antecedeu.
5- A deciséo de adjudicagsio definiiva compete 4 CAmara Municipal, devendo dsla ser notificado
o adjudicatério, por carta regista com aviso de recaglio no prazo de 30 dias a contar da
adjudicagso.
6 - A Camara Municipal de Cabecelras de Basto, reserva-se o direito do néo adjudicar
definitivaments os lotes se assim convier aos seus interesses, se surgirem fundados indiclos de
conluio enire os proponentes ou se existirem outres causas Justificativas, designadaments as
previstas no n.° 2, do-artigo 5.° das presentss condigBes gerals de venda.
7 - Se a nfo adjudicaglio definitiva se dever a motivo imputével  Camara Municipal a
Import&ncia recebida seré restituida sem necessidade de requerimento do Interessado. Se a néio
adjudicagsio se fundamentar em motivo imputével ao adjudicatério perde este o direito a0
montante J& pago.

Artigo 12.°
Prego Base das Parcelas dé Terreno
O prego base de venda dos lotes comesponde a € 10,00/m2 (dez euros por metro quadrado),

sendo o Indicado no mapa que segue:

| LOTE | /REA AREA IMPLANTAGA0 PREGOBASE
1 [ 2esm2 | 1572m2 | €29550,00
T2 mmme | Tolomz - €2255000
Artigo 13.°
Desconto para Jovens

Acs jovens entie os 18 e o8 35 anos, Inclusive, ou eméncipados, residentss ou n&o no concelho,
assim como &s socledades, com sede ou n&o no concelho, em que 50% ou mals dos sécios
tenham idade compreendida entre -aqueles mesmos 18 e 35 anos, inclusive, é airibuido um
desconto de 25% no preco de gd]udicag;ao dos fotes.

Pégina B de 13
Aprwa!opehcmmnlcbdanied_amdo de 2013.

Aprovado pela Assamblela Municipsl em 27 de junho de 213.
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO
CAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE N.* 503 330 334

Artigo 14.°
Forma de Pagamento

1- 0 pagamento do valor do lotes & reallzado da ssguinte forma

8) 25% no dia da adjudicag8o provissris;

b) 25% na data da celebrag8o do contrato de promessa de compra e venda;

¢) 50% na data da celebragéo do contrato prometido (escritura de compra e venda).
2 ~ As despesas decorrentes da alienacdo, designadamente imposto de selo, LM.T, e
emolumentos notarials, s3o da responsabilidade do adjudicatério.
3 - A falta de cumprimento por parte da adjudicatério do disposto nas alineas a), b) e c), implica a
sua ren(incia & compra do lote adjudicado, e a perda, a favor da CAmara Mimicipal, de todas as
importancias que eventualmente tenham sido pagas.

Artigo 15.°
Formailzagéo da Adjudicagio

1 - Para a fomallzagéio da adjudicagao, o adjudicatério fica obrigado a celebrar com a entidade
promotora — Municipio de Cabeceiras de Basto - no prazo de até 120 dias a contar da data da
comunicac8o da adjudicago definitiva, um contrato promessa de compra e venda, devendo a
respetiva escritura ser ouforgatla no prazo méximo de um ano a contar da data da celebragéo
desse mesmo confrato promessa.
2 A data e hora para a celebrag#o do contrato de promessa de compra e venda e escritura de
compra e venda referidos no nimero anterior, so designadas pela Camara Municipal de
Cabeceiras de Basto e notificadas ao adjudicatério, por carta registada com aviso de rececso,
expedida com uma antecedéncia de oito dias (iteis.

Artigo 16.°
1 - Criadas as condigbes necessérias pela Camara Municipal o adjudicatério obriga-se a iniclar a
construgéo no lote no prazo de 1 ano a contar da data da celebraglio da escritura péblica de

. Pégina 7 de 13
Aprovado pela Cimara Municipel em 18 demalo de 2013,
Aprovado pela Assemblola Municipal em 27 de funho de 2013,
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO /
CAMARA MUNICIPAL

CONTRIBUINTE N.® 508 330 334
compra e venda e a dar inicio & exploragéo, com a criagsio dos postos de trabalho referides no
Artigo 3.° no prazo de 2 anos a contar dessa mesma dsta.
3 - A prova da criaglio dos posfos de trabalho, serd feita através de documento considerado
vélldo (contrato ds trabalho e Inscrig&io do trabalhador 1ta seguranga social), ou ainds, através de
verificagBo dos servigos da Camara. Os postos de trabalho criados terfio ainda que ser mantidos
pelo perfodo minimo de clnco anos, devendo o proprietério fazer anualments prova da sua
manutengEo através da apresentagfio do mapa enviado & seguranga soclal,
4 - Esgotado o prazo referido no nimero 1 sem que as condigBes ai referidas tenham sido
cumpridas, assim como, em caso de incumprimento do referido no nimero anterior quanto &
manutengéo dos postos de trabalho, e na auséncia dé impedimento Justificative e como tal aceits
pela C&mara Municipal, a propriedade do lote reverts para o Municipio independentemente de
quaisquer benfeitorias que nele hajam sido feitas e sem direlto a qualquer indemnizagSo.

Artigo 17.°

Allenagéio:
1 - Durante o prazo de 7 anos, contados a paitir da data da celebragsio da escritura de compra e
venda, n&o é permitida a venda ou ceddncla do lote adjudicado, no todo ou em patte, sem prévia
autorizac8o escrita da C&mara Municipal.
2 - Autorizada, nos termos do nimero anterlor, a venda ou cedéncia pela Céimara Municipal, o
proprietério do lote fica obrigado a reembolsar a Camara Municipal pelo valor correspondente &
diferenca entre o custo do lote e o seu real valor, estimado em 10 vezes o custo por mefro
quadrado.
3 - Em caso devidaments Justificado e medlants aprovagsio do Executivo Muricipal, pode, a tiulo
excecional, ser autorizada a venda, antes de decoridos 08 sete anos, ssm ‘aplicago do 6nus
previsto no ndmero antarior.

Pégina8de 13
Aprovado pela Camara Municipal em 16 de malo de 2013, ’

Aprovado pala Assembleia Municipel em 27 de jurtho de 2013,
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO

CAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE N.* 505 330 334

Artigo 18.°
InformacGes
Quaisquer informagdes e esclarecimentos podem ser solicitados na DAM — Divis&io de Apolo 2os
Municipes e aos Orgéios Autérquicos.

: Paginadde 13
Aprovaio el Camara Munidipal em 16 de maio de 2013,

Aprovado pela Assemblela Municipal em 27 de junho de 2013. .
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO

GAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE N.° 505 330 334

CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

OUTORGANTES:

PRIMEIRO: Municipio do Cabeceiras de Basto, pessoa coletiva n.” 505330334, representada
pelo seu Presidente da Camara, Eng.° Joaquim Bamoso de Almeida Barreto, natural e residente
na freguesia de Abadim, concelho de Cabecsiras de Basto, como promitente vendedor.

SEGUNDQ: 77227727277777222777722777727277777, na qualidade de proniltente comprador.

DECLARAM OS OUTORGANTES
Que estipulam e aceitam reciprocamente entre sl um contrato promessa de compra e venda, nos

termos das clausulas seguintes:

Cléusula Primelra
O Primeiro na qualidade em que outorga promste vender a0 Segundo e este promete comprar
&quele, o lote 0. da Zona Industrial de Cavez, descrito na Conservatiria do Reglsto Predial sob
0 nlmero 7?7?7727 e Inscrito na matriz urbana da mesma freguesia sob o nimero 77?777, o
qual est4 devidamente assinalado na plana anexa, que deste contrato fica a fazer parte

infegrante.

Cléusula Segunda
O lote objeto do presente contrato de promessa de compra e venda destina-se & instalagsio de
uma IndGstria de 7?77777?2.

Cléusula Tercelra
1-0 prego ajustado & de € ??77??77777777, 0 qual ser& pago da seguinte forma:
a) 77?77 pago no ato de arrematagso comespondents'a 25% do prego;
€ 1?7772, correspondente a 25% do prego, pago nesta data e do qual o Primelro dé
quitagéo;

Pégina 10 de 13
Aprovado pela CAmara Municipal em 16 de maio de 2013,

Aprovado pela Assembleia Murlicipal em 27 de junho de 2013,
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO
" CAMARA MUNICIPAL

CONTRIBUINTE N.® 605 330 334
b)E??????????????oonaspondenteérestantepanedopreoo,queserapagonodiada
celebragao da prometida escritura a lavrar na Conservatéria do Registo Predial de Cabeceiras de
Basto,

2 - A falta de cumprimenio por parts do Segundo Outorgante do disposto na alinea b) do
némero anterior, Implica a sua rendncla 4 compra do lote, @ a perda, a favor da Camara
Municipal, de todas as Importancias que evenfualments tenham sido pagas.

Clusuia Quarta
A escritura piblica do compra e venda seré celebrada no prazo méximo de um ano a contar da
data da assinatura do presente contrato, mediante comunicago prévia'a expedir, para o efsito,
pelo promitente vendedor ao promitente comprador, com a antecedéncia de 8 dlas (ieis.

Cléusula Quinta
O promitents vendedor obriga-se a proceder & demarcagéio do lote no temeno no prazo de
quinze dias a contar da presente data.

Cldusula Sexta
Uma vez que no terreno onde se encontra localizado o lote, bastants rochoso e com pendente
acentuada, néo foram realizadas qualsquer obras de terraplanagem, sem as quais ndo &
possivel implantar qualquer construgsio, o promitente comprador fica desde ja autorizado a
executar tals obras.

Cléusula Sétima
A execuglio das obres referidas na cléusula anterior deverso ser acompanhadas pelo técnico
municipal que elaborou a planta dos lotes a fim de evitar que as mesmas colidam com as obres
de urbanizagsio da responsabilidade do municiplo.

. Pégina 11 de 13
Aprovado pela CAmara Municipal em 16 doe maio do 2013,

Aprovado pela Assambiela Muicipal sm 27 de junlio de 2013,
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO

CAMARA MUNICIPAL
CONTRIBUINTE N.® 505 330 334
Cléusula Oitava
1- O Promitente Comprador obriga-se & Iniclar as obras de construgéo de 777?772 no prazo de
1 ano a contar do dia 777777777 e a dar iniclo & exploraggo, com a criagdo de 777777777
postos da trabalho, no prazo de 2 anos a contar desse mesmo dia.
2 - A prova da criagio dos 77777727727?77 postos de trabaho, serd felta através de
documento considerado vélido (contrato de trabalho e inscrigho do trabalhador na seguranga
social), ou ainda, através de verificagfio dos servigos da Cémara. Os postos de trabalho criados
teréio ainda que ser mantidos pelo pericdo minimo de cinco anos, devendo o Promitents
Comprador fazer anualments prova da sua manutengso afravés da apresentagSo do mapa
enviado & seguranga social,
3 - Esgotado o prazo referido no nimero 1 sem que as condigbes al referidas tenham sido
cumpridas, assim como, em caso de incumprimento do referido no nimero anterior quanto A
manutengéo dos postos de trabalho, e na auséncia de impedimento justificativo e como tal aceite
pela Camara Municipal, a propriedade do lote reverte para o Municipio independentemente de
quaisquer benfiltorias que nele hajam sido feltas e sem direito a qualquer Indemnizago.

Cléusula Nona
1- Durante o prazo de 7 anos, contados a partir da data da celebragio da escritura de compra e
vends, néo é permitida a venda ou cedéncia do lote adjudicado, no todo ou em parte, sem prévia
autofizac8o escrita da Camara Municipal.
2 - Autorizada, nos termos do niimero anterior, a venda ou cedéncia pela Camara Municipal, o
proprietério do lote fica obrigado a reembolsar a Camara Municipal pelo valor correspondents 4
diferenga entre o custo da parcela de terreno e o seu real vaior, sstimado em 10 vezes o custo
por metro quadrado.
3- Em caso devidamente justificado ¢ mediante aprovago do Executivo Municipal, pode, a itulo
excecional, ser atrtorizada a venda, antes de decorridos os sete anos, sem aplicagéo do 6nus
previsto no n.° 2) da presente cléusula.

Pagina 12 de 13
Aprovado pela Camara Municipal em 16 de maio de 2013,
Aprovado pela Assemblela Municipal em 27 de junho de 2015,
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MUNICIPIO DE CABECEIRAS DE BASTO
CAMARA MUNICIPAL

CONTRIBUINTE N.* 508 330 334
Cléusula Décima
Em caso de incumprimento, ao outorgante néo faltoso assistirs o direito de recomer & exscucto
especifica, nos termos do artigo 830.2 do Cédigo Civi,

Por ambos os outorgantes foi dito que aceltam o presente contrato promessa de compra e
venda, nos precisos termas e condicSes em que esté exarado.

O presente confrato de promessa e planta anexa, que dele fica a fazer parle integrante, vai ser
assinado e rubficado em duplicado.

Cabecelras de Basto, 77777777 de 77777777 de 22277177777,

O Primeiro Outorgante,

A Segunda Outorgants,

Pégina 13 de 13
AprovadopeiaG&rmMurﬂclpdamﬁdqmdu de 2013,

Aprovato pela Assemblela Municipsl em.27 de junho de 2013,
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