2% REVISAO DO PLANO DE PORMENOR
AREA A NASCENTE DO MOSTEIRO DE S. MIGUEL DE REFOJOS

REGULAMENTO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1° - Objeto

O Plano de Pormenor da Area a Nascente do Mosteiro de S. Miguel de Refojos, adiante
designado por Plano de Pormenor destina-se a desenvolver e a concretizar as propostas
de uso e de ocupacdo do solo na sua éarea de intervencdo, designadamente
estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas, o desenho dos espacos
de utilizagcao coletiva, a implantagao, a volumetria e as regras para a edificacao e a
disciplina da sua integragcao na paisagem, a localizagcao e a insergao urbanistica dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizacao espacial das demais atividades de
interesse geral, sempre em relacdo com as versdes anteriores deste instrumento de
planeamento e gestdo territorial.

Artigo 2.° - Ambito Territorial

A area de intervengao do Plano de Pormenor encontra-se graficamente delimitada na
Planta de Implantacdo que estabelece, também, o desenho urbano, identifica as
diversas Parcelas e o poligono base para aimplantacao de edificacdes, a cota das soleiras
No acesso principal e o numero de pisos e respetivos usos, a demolicdo e manutencao
ou reabilitagcao das edificacdes existentes e a natureza e localizagdo dos equipamentos,
dos espacos verdes e de outros espacos de utilizagcdo coletiva.

Artigo 3.° - Objetivos do Plano

1- O presente Regulamento que se integra na 2% Revisdo do Plano de Pormenor da Area
Nascente do Mosteiro de S. Miguel de Refojos tem como objetivo dar resposta a
evolugao da ocupagao do territério e novos conceitos para o uso da area central da Vila
de Cabeceiras de Basto, bem como a necessidade de adequagao a evolugao das
condigdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais locais.

2 - Para além dos previstos na lei, constituiram e constituem objetivos fundamentais
deste Plano de Pormenor:

a) Regular a ocupagao dos vazios urbanos existentes dentro da area do Plano de
Pormenor;

b) Promover, nos vazios, um reparcelamento que gere uma reorganizacao equitativa
para futuras intervencdes;

c) Consolidar a imagem de continuidade urbana entre os diversos setores do Plano de
Pormenor;

d) Respeitar o edificado existente, aproveitando a imagem e contdgio do edificio do
Mosteiro de S. Miguel de Refojos;



e) Garantir um continuo de verde urbano entre a Praca da Republica, jardim do
Mosteiro, Av. Francisco Sa Carneiro e Praca Francisco Xavier Almeida Barreto;

f) Potenciar as valéncias internas do Parque Urbano;

g) Valorizar a fungéo do espacgo publico;

h) Apostar na circulacao pedonal e ciclavel atravées do Parque Urbano;
i) Dinamizar e sedimentar a economia local;

j) Fomentar o desenvolvimento de novos padrdes de habitagcdo no ambito de futuros
projetos imobilidrios.

Artigo 4.° - Relagdo com outros Instrumentos de Gestdo Territorial

1- A area abrangida pelo Plano de Pormenor corresponde a zona delimitada na Planta
de Zonamento do Plano de Urbanizagao da Vila Sede do Concelho (PUVSC) e regulada
no artigo 58° do respetivo Regulamento publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.°
42, de 28 de fevereiro de 2012 o Aviso n.° 3174/2012, ai se delimitando a designada area
de intervencao do Plano de Pormenor da Quinta do Mosteiro que, entretanto, teve a sua
designacao alterada pelo Municipio.

2 - As disposi¢cées do Plano de Pormenor, densificam e desenvolvem, densificam e
concretizam, dentro da sua area de intervengao, as disposi¢gdes do Plano de Urbanizagao
da Vila Sede do Concelho e do Plano Diretor Municipal.

Artigo 5.° - Conteudo Documental

1- O Plano de Pormenor € constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantagao;

c) Planta de Condicionantes.

2 - O Plano de Pormenor é ainda acompanhado por:

a) Planta de enquadramento;

b) Planta da situacao existente;

c) Planta cadastral original;

d) Planta de extrato dos instrumentos de gestao territorial em vigor na area de
intervencao;

e) Relatorio;

f) Planta da Unidade de Execucdo;

g) Fichas de Parcelas a reparcelar;

h) Programa de Execugao e Financiamento;

i) Planta de Execugao.



Artigo 6.° - Definicdes

Para efeitos da aplicacao do presente Regulamento, adotam-se as seguintes definicdes,
ora baseadas no prescrito ho Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, ora
decorrentes de adaptacgdes a propria estrutura do Plano de Pormenor:

a)

b)

Parcela - porcéo de territério delimitada fisica e juridicamente;

Edificio - construcao permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada
por paredes exteriores ou paredes meeiras que vao das fundagbes a cobertura,
destinada a utilizagdo humana ou a outros fins;

Edificio Anexo - edificio destinado a um uso complementar e funcionalmente
dependente do edificio principal, destinado a garagem, arrecadagao ou similar;

Edificio Multifamiliares - edificio destinado a dois ou mais fogos habitacionais, cujo
acesso se processa por areas de circulagdo comuns;

Edificio Unifamiliares —edificio destinado a um ou dois fogos, se geminados ou em
banda, com acessos ao exterior independentes;

Edificios Mistos - edificio destinado a dois ou mais fogos cujo acesso se processa por
areas de circulagao comuns e a espagos de uso comercial ou de servigos;

Poligono de implantacdo - € a linha poligonal fechada que delimita uma area do solo
no interior da qual é possivel edificar, onde sera realizada a implantagao do edificio,
sendo obrigatdrio o cumprimento da mesma nos pisos superiores e caves enterradas,
apesar de se poderem acrescentar ao volume varandas ou criar ocos que nao
desvirtuem a definicdo geomeétrica do mesmo;

Logradouro - espacgo ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio e lazer, ou
aparcamento, de propriedade privada, de utilizagao privada, coletiva ou de utilizagdo
comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios;

Alinhamento - é a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios
urbanos que o marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com via
publica;

Area Bruta de Construcao do Edificio - somatério das areas de todos os pisos acima
e abaixo da cota de soleira, com exclusao das areas em sotao e em cave sem peé-
direito regulamentar, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui
os espacgos de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e
caixas de elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e
terragos cobertos);

Area de Implantacdo do Edificio - drea de solo ocupada pelo edificio, definida pela
sua projecao zenital e correspondente a area do solo contido no interior de um
poligono fechado que compreende o perimetro exterior do contacto do edificio com
o solo, bem como o exterior das paredes exteriores dos pisos superiores e em cave,
consoante a situagao de maior amplitude;

Altura da Fachada - dimenséao vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira
até a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco, acrescida da
elevacao da soleira, quando aplicavel;



m)Piso - drea construida, delimitada e com pé-direito regulamentar e habitavel, e
destinada a utilizagdo humana ou a outros fins, equivalendo o piso 1ao nivel da cota
da soleira e os pisos 2 a n, agueles que se |he sobreponham;

n) Cave - area enterrada ou semienterrada, coberta por laje, quando as diferencas entre
a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do pavimento do espaco publico mais
proximo forem iguais ou inferiores a 1,20m nos cunhais da fachada principal
confinante com a via publica;

0) Fogo - parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente,
constituida por um ou mais compartimentos destinados a habitacdo e por espagos
privativos complementares;

p) Cota de Soleira - nivel altimétrico da soleira da entrada principal do edificio expressa
em metros;

g) Platibanda - muro de limitagao de um terraco ou telhado com altura igual ou inferior
al20m.

CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 7.° - Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

As servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica encontram-se assinaladas
na Planta de Condicionantes e sao as seguintes:

a) Areas sujeitas ao regime hidrico;
b) Reserva Ecoldgica Nacional:
1. Leito de linha de agua;
2. Zonas ameacgadas pelas cheias;
c) Imovel de Interesse Publico e sua zona especial de protecdo - Convento de Refojos
classificado através do Decreto n.° 23.011, publicado no Diario do Governo n.° 197, de
31 de Agosto de 1933, e respetivo ato de ampliacao.
Artigo 8.° - Regime
A ocupagdo, uso e transformacdo do solo nas areas abrangidas pelas servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica, referidas no artigo anterior, obedecem
ao disposto na legislagao aplicavel.
Artigo 9.° - Ruido
A area do plano é classificada como zona mista, em conformidade com o estabelecido

no Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, que aprova o Regulamento Geral do Ruido,
na sua atual redacao.

CAPITULO IIl - USO DO SOLO E CONCEGAO DO ESPAGCO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS



Artigo 10.° - Cotas de soleira e de cobertura

1- A cota de soleira é a definida na Planta de Implantacao €, nos perfis das Fichas das
Parcelas a reparcelar.

2 - A cota de cobertura é a definida nos perfis das Fichas das Parcelas a reparcelar.
3-Afim de permitir uma melhor adequacgao dos edificios a pendente natural do terreno
pode ser, em alguns casos, definida mais do que uma cota de soleira e/ou de cobertura

para a mesma Parcela.

4 - E admitida uma variacdo de 0,5 m nas cotas de soleira e de cobertura em relacdo as
definidas no Plano de Pormenor.

Artigo 11.° - Numero de Pisos

O numero de pisos dos edificios e destino é o definido na Planta de Implantacao e pelo
guadro sindptico e estara de acordo com os perfis das Parcelas a reparcelar

Artigo 12.° - Estacionamento

1 - A dotagao e execugao de estacionamento publico € da responsabilidade do
Municipio e tera como referéncia o desenhado na Planta de Implantagédo bem como o
gue venha a decorrer do respetivo Projeto de Execucdo de Obras de Urbanizacao a
desenvolver.

2 - Os parametros de dimensionamento do nimero de lugares para o estacionamento
privado obrigatorio, a instalar em areas construidas com este destino, ou a prever dentro
da Parcela, sdo os seguintes:

a) Em Edificios Unifamiliares:

1. 1lugar para edificios com Area Bruta de Construcao inferior a 120 m2;

2. 2 lugares para edificios com Area Bruta de Construcdo compreendida entre 120
m2 e 300 m2;

3. 3 lugares para edificios com Area Bruta de Construcéo superior a 300 m2;
b) Em Edificios Multifamiliares:

1. 1lugar por fogo para fragdes de tipologia TO e TT;

2. 2 lugares por fogo para fragdes de tipologia T2, T3 e T4;

3. 3lugares por fogo para fragdes de tipologia igual ou superior a T5;

c) Em Edificios Mistos, em complemento do célculo realizado para a fungdo habitacéo,
e de Comeércio/Servigcos e Equipamentos Publicos:

1. 1lugar por cada 60 m2 de Area Bruta de Construcdo para edificios ou fracdes
com area inferior a 1000 m2;

2. 1lugar por cada 50 m2 de Area Bruta de Construcdo para edificios ou fracdes
com area compreendida entre 1000 m2 e 2500 m2;



3. 1lugar por cada 30 m2 de Area Bruta de Construcdo para edificios ou fracdes
com area superior a 2500 m2.

3 - Com excecgao dos edificios destinados a equipamento, nas restantes Parcelas, o
acesso a garagens para estacionamento, € o definido na Planta de Implantacgao.

Artigo 13.° - Caves

1- Nos Edificios Multifamiliares, nos Edificios Mistos, nos Edificios de Comércio/Servicos
e nos Equipamentos, as caves, nos seus diversos niveis, apenas podem ter como destino
o estacionamento obrigatdrio; exceciona-se desta norma, a possibilidade de instalar
areas técnicas necessarias ao funcionamento dos edificios nestes pisos, bem como a
Parcela 7, onde se poderao instalar servigos.

2 - As caves em Edificios Unifamiliares podem ter outras fungcdes para além de
estacionamento.

Artigo 14.° - Muros

1 - Nos Projetos de Arquitetura das edificagdes a construir os muros de vedagao sao
obrigatoriamente definidos, em planta e em corte, que explicite a relagao com a
envolvente.

2 - Os muros de vedacdo ndo podem ter mais do que 1,20m de altura visivel no lado
exterior do muro voltado a via publica, e do que 220m de altura relativamente a
Parcelas confinantes.

3 -0Os muros de vedagao da antiga propriedade da Quinta do Mosteiro ainda existentes
sdo obrigatoriamente preservados, podendo apenas ser objeto de obras de recuperacao,
conservagao e manutencao;

4 - As reminiscéncias da antiga cerca original do Mosteiro de S. Miguel de Refojos
deverao ser integralmente protegidas nas imediagdes da Capela da Rua de S. Sebastido
e no espaco compreendido pelo tardoz das Parcelas 7 a 13 e o Parque Urbano, bem
como deverd ser também protegido o seu embasamento ainda existente junto as
Parcelas 43 a 50 e 54 e 56, devendo as vedagbes destas Parcelas, em sebe ou de
estrutura metalica, ser erigidas para o interior das mesmas e a uma distancia que
assegure a salvaguarda daquele patrimonio.

Artigo 15.° - Edificios existentes

Nos edificios ja existentes admitem-se obras de conservagdo, ou demoli¢éo ou alteragao
apenas nho interior, de acordo com o artigo 2° do Decreto-lei n° 555/99 de 16 de
Dezembro com a sua redagao atual, e tera assim de garantir a manutencgao da fungao,
implantacao, volumetria e morfologia das fachadas.

Artigo 16.° - Edificio Anexo existente

Os edificios anexos existentes, com excecdo das garagens e dos espagos
complementares da fungao habitagcao, como sejam ginasios e salas de convivio, deverao,
tendencialmente, ser demolidos, podendo manter-se em outras situagdes, sem
alteracdo de usos e em cumprimento da legislagdo ou regulamentagao aplicavel, caso
sejam sujeitos a requalificacdo da sua imagem com a execucdo de obras de
conservagcao no exterior g, ou, de alteracao apenas no interior, de acordo com o artigo
2° do Decreto-Lei n° 555/99 de 16 de Dezembro com a sua redacgdo atual.



SECCAOIl- QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 17.° - Qualificacdo do Solo

A drea abrangida pelo Plano de Pormenor integra as seguintes areas, delimitadas na
Planta de Implantagcdo, a que correspondem usos especificos e condicdes de
edificabilidade ou de alteracdo da edificabilidade, especificas também:

a) Edificios Unifamiliares;

b) Edificios Multifamiliares;

c) Edificios de Comércio/Servigos;

d) Edificios Mistos;

e) Equipamentos Publicos;

f) Parcelas com Implantagao sujeita Projeto especifico;

g) Construgdes Complementares;

h) Espaco Privado de Uso Publico;

i) Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva.

SECCAO Il - USO DO SOLO
SUBSECGAO | - PARCELAS DESTINADAS A EDIFICIOS UNIFAMILIARES
Artigo 18.°- Usos

As Parcelas destinadas a Edificios Unifamiliares destinam-se exclusivamente a fungao
habitacao a realizar em edificios isolados ou geminados de acordo com a Planta de
Implantacao

Artigo 19.° - Desenho Urbano e Parametros Urbanisticos

1- O desenho urbano e parametros urbanisticos maximos sao os definidos na Planta de
Implantagcao e no quadro sindptico.

2 - Os parametros urbanisticos definidos no quadro sindptico nao podem ser
ultrapassados, assim como, sao de cumprimento obrigatdrio os alinhamentos anterior e
posterior graficamente descritos na Planta de Implantacao.

3 - Ainda que nao respeitem o poligono de implantagéo, sdo admitidas varandas ou
corpos balangcados, desde que a variagao relativamente aquele, medida pela sua
profundidade, ndo ultrapasse 1,5m nem 20% da &rea do piso e nao dé origem a
acréscimo da area de construcdo indicada no quadro sindptico, nem afete a livre
circulagcao de pessoas e viaturas.

Artigo 20.° - Logradouros



Admite-se a impermeabilizacdo de uma parte dos logradouros nao superior a 30% da
sua area, apenas para a criagcao de areas pavimentadas de acesso de viaturas e pedes ao
edificio; excluem-se destes parametros as piscinas que sao sempre possiveis de
implantar até uma dimensao de 120,00 m2.

Artigo 21.° - Anexos

1 - Nas Parcelas destinadas ou onde ja existem Edificios Unifamiliares é possivel a
construgcao nos logradouros de edificios anexos destinados a estacionamento de
viaturas ou a outras fungcdes compativeis com o uso principal.

2 - A Area Bruta de Construcdo de anexos, ndo pode exceder, no caso de funcdes de
estacionamento, uma dimensao de 17,50 m2 por viatura em cumprimento do prescrito
no Artigo 12° deste Regulamento, nem, para outras fungdes, 15% da area do logradouro

SUBSECCAO Il - PARCELAS DESTINADAS A EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
Artigo 22.° - Usos

As Parcelas destinadas a Edificios Multifamiliares destinam-se exclusivamente a fungao
habitacao a realizar em fragdes ou espagos autonomos.

Artigo 23.° - Desenho Urbano e Pardmetros Urbanisticos

1- O desenho urbano e parametros urbanisticos maximos sao os definidos na Planta de
Implantagcao e no quadro sinoptico.

2 - Os parametros urbanisticos definidos no quadro sindptico nao podem ser
ultrapassados, assim como, sdo de cumprimento obrigatério os alinhamentos,
graficamente descritos na Planta de Implantacao.

3 - Ainda que nao respeitem o poligono de implantagao, sao admitidas varandas ou
corpos balangcados, desde que a variagao relativamente aquele, medida pela sua
profundidade, ndo ultrapasse 1,5m nem 20% da area do piso e ndo dé origem a
acréscimo da area de construgcdo indicada no quadro sindptico, nem afete a livre
circulagdo de pessoas e viaturas.

Artigo 24.° - Logradouros

1- Nos logradouros das Parcelas, quando existam, ndo € admitida a construgcao acima
da cota de soleira.

2 - Abaixo da cota de soleira e apenas nos casos em gue, em cave, Nao se consigam
garantir as areas de estacionamento obrigatorio, pode haver lugar a construcao, para
além do poligono de implantagao, desde que sejam cumpridas cumulativamente as
seguintes regras:

a) A construcao tem que se destinar a estacionamento em cumprimento do Artigo 12°
deste Regulamento;

b) A cobertura da construgdo tem que garantir a necessaria impermeabilizagao e
drenagem de aguas, e tem que ser revestida com camada vegetal natural ou
sintética.



3 - A fim de permitir a concretizagcdo do previsto no numero anterior, € admissivel a
alteracdo proporcional da area de implantacao e da area de construcao, previstas no
guadro sinéptico, ndo se impermeabilizando nunca a Parcela em mais de 75% da sua
area.

Artigo 25.° - Anexos

Nao € admitida a construcao de anexos de qualquer espécie.

SUBSECCAO Il - PARCELAS DESTINADAS A EDIFICIOS COMERCIAIS E/OU SERVICOS
Artigo 26.° - Usos

1- As Parcelas destinadas a Edificios de Comércio/Servicos destinam-se exclusivamente
ao exercicio de atividades tercidrias de comércio e/ou servicos.

2 - Nos usos previstos para as Parcelas destinadas a Edificios de Comércio/Servicos
incluem-se os ramos de hotelaria, restauracao e/ou bebidas, sendo ainda permitida a
ocupagao com ramos de atividades que tradicionalmente e por uso se entrosem com a
atividade comercial, como servicos publicos, administrativos ou de interesse publico e
profissdes liberais, podendo excecionalmente instalar-se pequenas industrias nao
poluentes do tipo 3.

Artigo 27.° - Desenho Urbano e Pardmetros Urbanisticos

1- O desenho urbano e parametros urbanisticos maximos sao os definidos na Planta de
Implantacao e no quadro sinoptico.

2 - Os parametros urbanisticos definidos no quadro sindéptico ndo podem ser
ultrapassados, assim como, sdo de cumprimento obrigatério os alinhamentos,
graficamente descritos na Planta de Implantacao.

3 - Ainda que nao respeitem o poligono de implantagao, sao admitidas varandas ou
corpos balancados, desde que a variacdo relativamente aquele, medida pela sua
profundidade, ndo ultrapasse 1,5m nem 20% da area do piso e nao dé origem a
acréscimo da area de construgcdo indicada no quadro sindptico, nem afete a livre
circulagdo de pessoas e viaturas.

Artigo 28.° - Logradouros

1- Nos logradouros das Parcelas, quando existam, ndo é admitida a construcdo acima
da cota de soleira.

2 - Abaixo da cota de soleira e apenas nos casos em gue, em cave, Nao se consigam
garantir as areas de estacionamento obrigatdrio, pode haver lugar a construcao, para
além do poligono de implantagao, desde que sejam cumpridas cumulativamente as
seguintes regras:

a) A construcao tem que se destinar a estacionamento em cumprimento do Artigo 12°
deste Regulamento;

b) A cobertura da construgdo tem que garantir a necessaria impermeabilizagao e
drenagem de aguas, e tem que ser revestida com camada vegetal natural ou
sintética.



3 - A fim de permitir a concretizagcdo do previsto no numero anterior, € admissivel a
alteracdo proporcional da area de implantacao e da area de construcao, previstas no
guadro sinéptico, ndo se impermeabilizando nunca a Parcela em mais de 75% da sua
area.

Artigo 29.° - Anexos

Nao € admitida a construgao de anexos.

SUBSECCAO IV - PARCELAS DESTINADAS A EDIFICIOS MISTOS
Artigo 30.° - Usos

1 - As Parcelas destinadas a Edificios Mistos destinam-se a fungao habitagcao
principalmente, complementadas com atividades tercidrias de comércio e/ou servicos
€ gue ocupem apenas o piso térreo.

2 - Nos usos previstos para as Parcelas destinadas a Edificios Mistos incluem-se os ramos
da restauracdo e/ou bebidas, sendo ainda permitida a ocupagdo com ramos de
atividades que tradicionalmente e por uso se entrosem com a atividade comercial,
como servigos publicos, administrativos ou de interesse publico e profissdes liberais,
podendo excecionalmente instalar-se pequenas industrias ndo poluentes do tipo 3.

Artigo 31.° - Desenho Urbano e Pardmetros Urbanisticos

1- O desenho urbano e parametros urbanisticos maximos sao os definidos na Planta de
Implantacao e no quadro sinoptico.

2 - Os parametros urbanisticos definidos no quadro sindéptico ndo podem ser
ultrapassados, assim como, sdo de cumprimento obrigatério os alinhamentos,
graficamente descritos na Planta de Implantacao.

3 - Ainda que nao respeitem o poligono de implantagao, sao admitidas varandas ou
corpos balancados, desde que a variacdo relativamente aquele, medida pela sua
profundidade, ndo ultrapasse 1,5m nem 20% da area do piso e ndo dé origem a
acréscimo da éarea de construgcdo indicada no quadro sindptico, nem afete a livre
circulagdo de pessoas e viaturas.

Artigo 32.° - Logradouros

1- Nos logradouros das Parcelas, quando existam, ndo é admitida a construcdo acima
da cota de soleira.

2 - Abaixo da cota de soleira e apenas nos casos em gue, em cave, Nao se consigam
garantir as areas de estacionamento obrigatdrio, pode haver lugar a construcao, para
além do poligono de implantagao, desde que sejam cumpridas cumulativamente as
seguintes regras:

a) A construcao tem que se destinar a estacionamento em cumprimento do Artigo 12°
deste Regulamento;

b) A cobertura da construgdo tem que garantir a necessaria impermeabilizagao e

drenagem de aguas, e tem que ser revestida com camada vegetal natural ou
sintética.
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3 - A fim de permitir a concretizagcdo do previsto no numero anterior, € admissivel a
alteracdo proporcional da area de implantacao e da area de construcao, previstas no
guadro sinéptico, ndo se impermeabilizando nunca a Parcela em mais de 75% da sua
area.

Artigo 33.° - Anexos

Nao € admitida a construgao de anexos.

SUBSECCAO IV - PARCELAS DESTINADAS A EQUIPAMENTO PUBLICO

Artigo 34.° - Usos

As Parcelas destinadas a Equipamento Publico com edificagdes ja existentes devem
manter as suas atividades de prestacdo de servicos a coletividade, de cariz publico ou
privado.

Artigo 35.° - Parametros Urbanisticos

Qualquer intervencao nos edificios em causa sO podera ser classificada como de
conservagdo ou demolicdo ou alteragcédo apenas no interior de acordo com o artigo 2° do
Decreto-lei n° 555/99 de 16 de Dezembro com a sua redacdo atual, e terd assim de
garantir a manutencao da funcgao, implantacao, volumetria e morfologia e tratamento
das fachadas.

Artigo 36.° - Logradouros

E admitida a ocupacdo dos logradouros existentes com estacionamento,
designadamente para aparcamento dos veiculos dos trabalhadores que ai exercam a
sua atividade e, quando possivel, dos visitantes.

Artigo 37.° - Anexos

Nao é admitida a construcao de anexos.

SUBSECCAOQ VI - PARCELAS COM IMPLANTAGCAO SUJEITA A PROJETO ESPECIFICO
Artigo 38.° - Usos

1- As Parcelas com implantagdo sujeita a Projeto especifico numeradas com 158 e 183,
destinam-se a usos de cafetaria, devendo cumprir a legislacao aplicavel ao seu
funcionamento.

2 - A Parcela com implantacao sujeita a Projeto especifico numerada com 141, destina-
se a posto de abastecimento de combustiveis, devendo cumprir a legislagao aplicavel
ao seu funcionamento.

Artigo 39.° - Desenho Urbano e Parametros Urbanisticos

1 - O desenho urbano e pardmetros urbanisticos maximos sdo os definidos no quadro
sinoptico.
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2 - A implantagdo dos edificios nestas Parcelas que nao podera excede os 50% da area
da Parcela, tera um grau de liberdade que ndo entre em conflito com outras regras
urbanisticas supervenientes, nem com o cumprimento preciso de serviddes de
passagem definidas.

Artigo 40.° - Logradouros

Nao é admitida a ocupacao edificada dos logradouros que venham a surgir no ambito
dos Projetos especificos, destinando-se estes, no caso da Parcela 91 a Espacgo Privado de
Uso Publico e a esplanada numa percentagem nunca superior a 25% da area da Parcela,
e na Parcela 89 a estacionamento de apoio a atividade.

Artigo 41° - Anexos

Nao é admitida a construcao de anexos.

SECCAO VIl - CONSTRUCOES COMPLEMENTARES
Artigo 42.° - Mobiliario Urbano - Infraestruturas

As construcgdes classificadas como Mobiliario Urbano - Infraestruturas referem-se ao
palco do jardim envolvente ao Mosteiro, a postos de transformacao, a depdsito de gas e
a depdsitos de recolha de Residuos Solidos Urbanos existentes, ou outras construgdes
similares, implantadas no dominio publico ou em Parcelas privadas, mas de utilizagao
coletiva, que se mantém nas suas localizagdes, ndo obstante poderem ser requalificadas
na sua estrutura e morfologia.

SECCAOQ VIl - ESPACOS PRIVADOS DE USO PUBLICO
Artigo 43.° - Espaco Privado de Uso Publico

Séo delimitados espagos privados de uso publico por forca da prossecugao do interesse
publico, que serdo registados como serviddes administrativas que decorrem de
imposicao deste Plano de Pormenor, e que sao constituidas em favor do acesso a areas
ou infraestruturas publicas, ndo anulando, nem condicionando o uso previsto para as
parcelas privadas em causa fora dos canais constantes da Planta de Implantagao.

SECCAO IX - ESPACOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLECTIVA

Artigo 44.° - Usos

1-Os espacos verdes e de utilizagdo coletiva destinam-se a enquadramento paisagistico,
a atividades de animacgao e lazer da populacao e incluem, entre outros, jardins e meras
zonas ajardinadas, Parque Urbano e alinhamentos arbdreos e integram a estrutura
ecologica urbana, constante ou Nao na Reserva Ecologica Nacional.

2 - As intervencgdes nestas areas estao sujeitas a Projeto.

3-Nao e admissivel qualquer edificacdo nestes espacos para além de mobiliario urbano,
arte urbana ou equipamentos de apoio ao lazer e recreio e enquadrados no seu destino.
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SECCAO X - REDE VIARIA
Artigo 45.° - Caracterizacdo

1 - A rede viaria encontra-se delimitada na Planta de Implantagao, quer quanto as
preexisténcias, quer quanto a solugdes a executar pelo Municipio de acordo com Projeto
de Execugao a desenvolver.

2 - Nos arruamentos a construir, designadamente na envolvente das Parcelas 110, 111 e
12 dentro da Unidade de Execugdo, bem como a requalificacdo da Rua Antdnio
Mendes, seguirdo uma morfologia em gue as faixas de rodagem serdo executadas com
betuminoso e com contra-guia de granito de 15 cm, os passeios serao executados com
cubo de granito de 5 cm de aresta e com lancil de granito de 20 cm e as zonas de
estacionamento serdo executadas com cubo de granito de 15 cm de aresta e
delimitadas, entre lugares e destes para com o passeio e com a faixa de rodagem,
respetivamente, com por contra-guia e guia de granito de 15 cm.

3 - No espaco territorial que atualmente é designado de Beco dos Oficios e em toda a
area a ceder integrada na Unidade de Execucao e compreendida entre as Parcelas 108
e 109 e fronteira as Parcelas 95 a 100, e o Espaco Privado de Uso Publico da Parcela 109,
onde se admite acessibilidade automodvel apenas para cargas e descargas, tera
pavimento a semelhancga dos passeios por ser uma area preferencialmente pedonal ou
destinada a esplanadas, com cubo de granito de 5 cm de aresta e, junto aos edificios,
com contra-guia de granito de 15 cm.

CAPITULO IV - EXECUGAO DO PLANO E PEREQUAGAO
SECCAOQ | - EXECUCAO DO PLANO DE PORMENOR
Artigo 46.° - Programacéao e Execucgao

1 - O Plano de Pormenor, globalmente, serd executado através do Sistema de
Cooperacado previsto no Decreto-lei n® 80/2015 de 14 de Maio na sua redacdo atual,
sendo a sua execugao nas areas ainda ndo consolidadas ou colmatadas de iniciativa do
Municipio que contara com a cooperagao dos particulares interessados.

2 - Quando tal se mostre necessario para garantir a concretizacao das acdes do Plano
de Pormenor de acordo com o previsto no Programa de Execucao, o Municipio pode
optar pelo Sistema de Imposicdo Administrativa.

3 - Para efeitos da execugao nas areas ainda nao consolidadas, € definida uma Unidade
de Execucgao, dento de cujo territorio se definem as suas premissas especificas.

4 - Nas areas ja consolidadas e construidas, ao Municipio cabe fazer a gestdo urbanistica
em reagao as iniciativas dos requerentes, de origem publica ou privada.

Artigo 47.° - Unidade de Execugao

1 - E delimitada uma Unidade de Execucdo no ambito do Plano de Pormenor que faz
parte integrante e consta da Planta de Implantacéo.

2-A Unidade de Execucao integra um conjunto de cinco Parcelas, que serao, em muitas
casos, reparceladas quanto as suas delimita¢cdes anteriores ou originais que cederao
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areas para o dominio publico, e sobre estas, apds a entrada em vigor do Plano de
Pormenor, havendo possibilidades de executar a intervencao de requalificacdo do
espago que passa a ser publico, o Municipio pode tomar posse.

3 - Para cada Parcela, na Planta de Implantagao e no quadro sindtico, na Planta da
Unidade de Execucgao e nas Fichas de Parcelas a reparcelar, de acordo com o esquema
perequativo que consta do artigo seguinte deste regulamento, estd definida a
capacidade construtiva, a area de implantagcdo, o numero de pisos e os respetivos usos,
bem assim como a drea de cedéncia ao dominio publico prevista.

4 - Na sequéncia das operagdes de divisdo de Parcelas decorrentes do Plano de
Pormenor, designadamente a divisdo de um ou varios prédios ou seu reparcelamento,
serdo obrigatoriamente registadas com alteracédo das Matrizes e Registos Prediais
existentes, cabendo essa tarefa ao Municipio assim que o Plano de Pormenor entre em
vigor.

5 - E responsabilidade do Municipio executar as obras de construcdo ou de
requalificacdo do espaco do dominio publico, definindo para tal a devida programacao
e, se assim o entender deliberar, um financiamento extra para além do Fundo de
Compensagao a criar com o Plano de Pormenor;

6 - Por vantagem justificada do Municipio ou de cada um dos Proprietarios das distintas
Parcelas, pode esta Unidade de Execugao ser implementada em tempos diferentes.

7 - Os requerentes de edificabilidade nas Parcelas que para tal estejam programadas,
ao tempo da aprovacdo do respetivo licenciamento de construcéo, deverao contribui
para o Fundo de Compensacdo com as quantias pecuniarias definidas no esquema
perequativo, € que tém por referéncia o custo total de execugcao das obras de
urbanizacao definidas na Unidade de Execucao.

SECCAO Il - ESQUEMA PEREQUATIVO
Artigo 48.° - Mecanismos de perequacdo compensatoria

1 - O sistema perequativo faz parte integrante do presente Regulamento e visa o
cumprimento dos objetivos previstos no artigo 176.° do Decreto-Lei 80/2015 de 14 de
Maio na sua redagao atual, e realiza-se apenas na area delimitada da Unidade de
Execucao identificada na Planta de Implantacéo e na Planta da Unidade de Execucgao,
dado a restante area de intervencéo do Plano de Pormenor Plano ja se encontrar
consolidada, ndo havendo condi¢gdes de imputar custos ou beneficios a outros Parcelas
para este fim.

2 - Para a concretizagao das operagdes urbanisticas na Unidade de Execucao, devem
ser aplicados de modo combinado os mecanismos de perequacao baseados na area de
edificabilidade abstrata e na area de cedéncia abstrata, e num indicador de conjugagao
de ambos os indices, conforme quadro abaixo:
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indice de
Area de Cedéncia Cedéncia

Edificabilidade indice de IE - Indicador

Subparcela Edificabilidade

B e Gge e o Eoaniae S eatcabiidade  Cedénc e doai
Parcela Area UE) (E/0) 0 LjE)lea (=3)]
165 270526 108 4.617,10 4.939,76 3.07423 1607 142367 1.855,89
109 322,66
166 6.018,20 To 292148 5.918,57 6.839,02 0,865 4.422,09 428,66
m 124194
T2 175515
174 174977 n3 1.379,04 2.051,04 1.988,42 1,031 1.060,76 120039
T4 255,86
ns 416,14
174 A 37716 - - - 428,60 0,000 37716
175 509,59 - - - 579,09 0,000 509,99
TOTAIS 11.359,98 12.909,37 1290937 114 12.909,37 7.79327 0,69

3 - A fixagao do direito de edificabilidade concreta e a cedéncia efetiva, decorrem das
opcdes e das prescricdes estabelecidas no Plano de Pormenor e resulta do somatério
da area de construcdo permitida nas Parcelas e sub-parcelas a atribuir a cada
proprietario; dentro da Unidade de Execucao existem Parcelas sem qualquer direito de
edificabilidade concreta, Parcelas que serao expropriadas pelo Municipio.

4 - Para o calculo dos mecanismos de perequagao apenas sao consideradas como
edificabilidade concreta as areas de construcdo acima da cota de soleira, e ndo se
considerando nunca areas de estacionamento.

5- A area de edificabilidade abstrata decorre do produto da Area da Parcela pelo indice
de Edificabilidade Média da Unidade de Execucdo, bem como a area de cedéncia
abstrata decorre do produto da Area da Parcela pelo indice de Cedéncia Médio da
Unidade de Execucao; a conjugacao destes Indices calcula o Indicador de Perequacao,
aquele que permitird atribuir a cada Parcela a edificar a sua quota-parte no
financiamento do custo de implementacao da Unidade de Execucao que inclui obras
de urbanizagao e aquisi¢ao das Parcelas as quais se nao atribui qualquer edificabilidade
concreta.

6 - A quota-parte no financiamento do custo de implementacdo da Unidade de

Execucao que representa a contribuicdo de cada Parcela, serd depositado num Fundo
de Compensacao do Plano de Pormenor que o Municipio criard para este fim exclusivo.

SECCAOQ Il - EXECUGAO DE OUTRAS PROPOSTAS DO PLANO DE PORMENOR

Artigo 49.° - Obras de requalificacédo e revitalizacdo da area delimitada do Plano de
Pormenor

1 - Para além da implementacao da Unidade de Execugao, o Plano de Pormenor tem
um conjunto de outras intervengdes fisicas previstas em dominio publico, o que, de
forma articulada, que se identificam no Programa de Execugao e Financiamento.

2 - As intervengdes a realizar sao as seguintes:

a) Ciclovia;
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b) Avenida S& Carneiro / Anfiteatro / Viaduto;

c) Parque Urbano;

d) Passadico sobre Parque Urbano;

e) Arranjos Exteriores da Unidade de Execucéo;

f) Pracga Arcipreste Francisco Xavier Almeida Barreto;

g) Escadaria de acesso a Rua de S. Sebastido.

3 - Para aléem das intervengdes fisicas previstas para a Unidade de Execugao que serao
financiadas pelo Fundo de Compensacao que, de igual forma, financiara a aquisicao das
Parcelas sem edificabilidade abstrata, o financiamento das restantes intervengdes fisicas
previstas no Plano de Pormenor sera da responsabilidade do Municipio, através de

fundos proprios, do acesso ao Orcamento de Estado ou de fundos comunitéarios ou afins
disponibilizados.

CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 50.° - Normas revogadas

O presente Plano de Pormenor, seu Regulamento e Planta de Implantacao, revogam
integralmente a 1% Revisdo do Plano de Pormenor da Area Nascente do Mosteiro de S.
Miguel de Refojos, inicialmente designado de Plano de Pormenor da Quinta do
Mosteiro.

Artigo 51.° - Entrada em Vigor

O Plano de Pormenor entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diério da
Republica.

16



